Bilaga 1 KS 2023-06-27 § 98 Yrkande fran Juhani Verkkoperi (SD) Ekonomlsk ]ordkullen arena

Sforfors
Yrkande

Hantering av héga kostnader for Jordkullen Arena
Diarienummer. KS/2023:338

Sverigedemokraterna yrkar pd dterremiss till KS/KSAU for att rubricerat drende skall
behandlas pa nytt i slutet av augusti 2023 eftersom vi anser att beslutsunderlaget ar
bristfallig och méste snarast kompletteras.

Argumentation

Vi anser att beslutsunderlaget &r bristfalligt och det gér inte att for dagen bilda sig en tydlig
uppfattning om idrottsalliansen ekonomiska situation och prognoserna framat i tiden. Det
kravs snabba kompletteringar fér att politiken skall f& tydlig bild om situationen och de olika
alternativen.

Vi anser att idrottsalliansen skall redan under juli madnad komplettera beslutsunderlaget att
omfatta detaljer om beldningssituationen sd som bindningstid fér angiven ranta mm., analys
av intakts- och utgiftshistorik samt framtida prognoser, personalkostnader och arvoderingar,
driftkostnader uppdelade till energi mm. Berdkning av rantekostnader i kalkylen bér omfatta
aven ett scenario dar rantan stiger till 6% inom relativt nara framtid. Fbreningen skall aven

sporthallen helt pausas och fastigheten ldggs i avstallt lage.

Vi anser att forvaltningen skall utreda vilka olika alternativa mdjligheter som finns i
drendehanteringen, analysera konsekvenserna och ta stdd frén SKR jurister som kan
beskriva olika scenarier. Det &r viktigt att vi gor allt for att snarast riskminimera situationen
for kommunen som borgenar.

Vi anser det vara orimligt och oetiskt att besluta om ett “in blanco-mandat” under 4 manader
fr.o.m. 1 september for att betala ut fér dagen okanda belopp som stéd till idrottsalliansen
nar det samtidigt pagdr kraftiga personalreduceringar/ spartgérder inom vard och omsorg.
Det &r rimligt att forvaltningen ger drendet hiogsta prioritet for att politiken skall ha mer
underlag fér bedémning redan i slutet av augusti.

Sverigedemokraterna anser att det &r ett absolut krav med ansvarsfull hantering av
skattebetalarnas pengar. Storfors kommuns ekonomi ar mycket anstrangd och de
begransade resurserna méste g till kommunens prioriterade kdrnomréden skola, v8rd och
aldreomsorg.
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Bilaga 2 KS 2023-06-27 § 99 Forslag pa arrendeavtal avseende fastighet Storfors Lungsundet 1:102 samt
fastigheten Storfors Lungsundet 1:652

Arrendeavtal mellan upplataren Storfors kommun, organisationsnummer 212000-1785, Box 1001,
688 29 Storfors, nedan kallad fastighetsdgaren, och, Féreningen for ett levande Lungsund,
organisationsnummer 802542-4733, C/o Peter Niklasson, Furuviksvagen 3, 688 91 Storfors, nedan
kallad arrendatorn, har féljande avtal om lagenhetsarrende upprattats.

1. Arrendeobjekt - Arrendeobjektet utgors av del av fastighet Storfors Lungsundet 1:102 samt
fastigheten Storfors Lungsundet 1:1652 i Storfors kommun.
2. Arrendeobjektets granser framgar av karta, bilaga 1.

2. Omradets anvandning - Arrendeobjektet upplats for foreningens och allmdnhetens tillgang till
omradet i form av rekreations- och parkomrade samt for darmed férenlig verksamhet. For annan
anvandning krdvs fastighetsdgarens skriftliga medgivande. Arrendatorn ansvar dven for eventuellt
uppforande av bastubyggnad i enlighet med plan- och bygglag samt enlig gdllande byggnorm.
Arrendatorn ansvarar for bastubyggnadens utlan dar daven allmdnheten ges maéjlighet till tilltrade.

3. Avtalstid - Arrendeavtalet géller for tiden fran och med den 1 juli 2023 och till och med den 31 juni
2028.

4. Uppsagning - Arrendeavtalet ska sdgas upp skriftligt for att upphora att galla. Sker inte uppsagning
fran nagondera parten minst en (6) manader fore arrendetidens utgang forlangs avtalet med ett ar i
taget pa oférandrade villkor.

5. Ekonomi - Arrendeavgiften ar 500 kronor per ar.

5.1 Betalningsvillkor - Arrendeavgiften ska betalas mot faktura manadsvis i forskott och ska vara
fastighetsagaren tillhanda senast den forsta i varje manad. All 6vrig betalning ska ske senast 30 dagar
efter fakturans datum. Vid férsenad betalning tillkommer dréjsmalsrdnta enligt rantelagen
(1975:635). Betalningar ska avrdknas i foérsta hand mot upplupen dréjsmalsranta och forst darefter
mot det forfallna beloppet. Arrendatorn ska ersatta fastighetsagaren for alla kostnader for eventuella
betalningspaminnelser angaende forfallna belopp och for eventuell indrivning av férfallna och
obetalda arrendeavgifter och andra fordringar enligt arrendeavtalet.

5.2 Indexering av arrendeavgiften - Arrendeavgiften ska fran och med det andra arrendedret justeras
med héansyn till férandringarna i konsumentprisindex. Avgiften ska justeras med hansyn till indextalet
for oktober manad 2023 och samma manads indextal ndrmast fére respektive arrende ar.
Arrendeavgiften ska dock aldrig understiga forsta arets arrendeavgift.

6 Sarskilda villkor
6.1. Skick - Arrendeobjektet upplats i befintligt skick.

6.2. Drift, skotsel, underhall och besiktning - Arrendatorn ska halla arrendeobjektet i vardat skick.
Arrendatorn ska ombesoérja och bekosta arrendeobjektets drift och skotsel. Férsamras underhallet
genom att arrendatorn eftersdtter vad som aligger honom har fastighetsagaren ratt till ersattning.
Arrendatorn far inte anvdnda arrendestéllet pa ett sadant satt att risk for miljoskada uppkommer.
Arrendatorn far inte pa arrendestallet satta upp anordningar fér reklam utan fastighetsdgarens
tillstand. Arrendatorn har ratt att uppfora, renovera och underhalla en bastubyggnad.
Fastighetsagaren har ratt att erhalla tilltrade till arrendestallet for besiktning. Skall arrendestallet
avtrddas ar arrendatorn skyldig att lata det visas pa lamplig tid. Fastighetsdgaren och arrendatorn ska
gemensamt besiktiga arrendestallet vid till- och frantradet for bestdmmande av arrendestallets skick.
| besiktningsprotokollet ska antecknas att arrendatorn godkanner arrendestallet och dess skick. Efter
besiktningen far arrendatorn inte géra nagra ansprak géllande i fraga om fel som férelag vid
besiktningen och som borde ha upptackts vid besiktningen. Fastighetsdgaren ansvarar for befintligt
VA-ledningsnat under mark.
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6.3. Myndighets tillstand - Arrendatorn ar skyldig att pa eget ansvar och egen bekostnad sdka
erforderliga tillstand som kravs for verksamheten pa arrendestillet. Detsamma géller anmilningar
som ska goras enligt miljobalken eller annan forfattning. Arrendatorn ansvarar for att verksamheten
pa arrendestdllet bedrivs i enlighet med tillampliga férfattningar och limnade tillstand. Befintliga
byggnaders myndighets tillstand garanteras av fastighetsigaren.

6.4. Vatten och avlopp, El m m - Arrendatorn bekostar arrendeomradets anslutning till elndt och/eller
kommunens vatten och avloppsnét. Arrendatorn ansvarar dven for de kostnader som kan uppkomma
genom att fastighetsdgaren alaggs att vidta atgarder inom arrendestéllet eller angransande omrade
om atgdrderna helt eller delvis féranleds av arrendatorns nyttjande av arrendestillet.

6.5. Ledningar - Arrendatorn medger att fastighetsdagaren eller annan som har dennes tillstand utan
ersattning till arrendatorn eller nedséattning av arrendeavgiften far dra fram och vidmakthalla
ledningar pa och 6ver arrendeomradet, samt medger pa samma villkor tilltridde fér underhéll och
omlaggning av sadana ledningar, dar sa kan ske utan avsevird oldgenhet fér arrendatorn.

6.6. Overlatelse och upplatelse i andra hand - Arrendatorn far inte 6verlata sina rattigheter och
skyldigheter enligt arrendeavtalet pa nagon annan eller upplata hela eller delar av arrendestillet till
nyttjanderatt i andra hand utan fastighetsagarens skriftliga tillstand. Detta géller dven upplatelse av
arrendatorns egna byggnader eller anldggningar pa omradet.

6.7. Inskrivning - Arrendeavtalet far inte skrivas in i fastighetsregistret.

6.8. Besittningsskydd - Arrendeavtalet &r inte férenat med nagot besittningsskydd. Bestdmmelserna i
jordabalken 11 kap 5-6 a §§ om rétt till ersattning for arrendatorn med anledning av arrendets
upphdrande galler inte for detta avtal.

6.9. Arrendeavtalets forverkande - Arrenderéatten ar forverkad och fastighetsigaren berittigad att
sdga upp arrendeavtalet om arrendatorn inte betalar arrendeavgiften inom en manad fran
forfallodagen, arrendatorn vanvardar arrendestillet, arrendatorn anvidnder arrendestillet till annat
andamal &n det som dr avtalat samt inte rattar sig efter fastighetségarens tillsigelse eller ndgon av
de andra forverkandegrunder foreligger som anges i 8 kap 23 § jordabalken. Uppségs avtalet har
fastighetsagaren ratt till ersattning for skada.

6.10. Sékerhetsforeskrifter - Arrendatorn ansvarar for att utrustningen pa omradet uppfyller svensk
standard i tillampliga delar, dvriga svenska tillampliga foreskrifter, normer, samt anvisningar och
regler angaende sakerhet.

6.11. Forsakringar - Arrendatorn ska pa egen bekostnad teckna och vidmakthalla erforderliga
lagstadgade och for branschen sedvanliga forsakringar gédllande verksamhet, personal samt fast och
I16s egendom. P& begédran ska arrendatorn tillstdlla fastighetsdgaren bevis om foérsakringsskydd.

6.12. Underleverantorer - Arrendatorn ar gentemot fastighetsagaren ansvarig dven for anlitade
underleverantdrer. Férsummelse fran underleverantor fritar inte arrendatorn fran dennes atagande
enligt detta avtal.

6.13. Skadestand - Arrendatorn ska halla fastighetsagaren skadelos for varje skada eller brist som
orsakas fastighetsagaren pa grund av arrendatorns verksamhet pa arrendestillet eller pa grund av
brott mot detta avtal. Detsamma géller om fastighetsdgaren blir skadestandsskyldig gentemot tredje
man for skada som harror fran arrendatorns verksamhet pa arrendestillet eller genom arrendatorns
kontraktsbrott

6.14. Etiska krav - Arrendatorn ska i tillampliga delar folja de deklarationer och konventioner som
undertecknats av Sverige inom omradena manskliga rattigheter, arbetsrétt och miljdhansyn.
Arrendatorn, eller underleverantér som denna anlitar, far inte i sin ndringsverksamhet diskriminera
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ndgon pa grund av kon, etnicitet, trosbekénnelse, funktionshinder eller sexuell liggning, eller av
sadana skal otillborligt sdrbehandla arbetstagare eller arbetssékande.

6.15. Kollektivavtal - Arrendatorn ska ha tecknat svenskt kollektivavtal om naringsverksamhet
bedrivs.

6.16. Inlésen - Vid avtalets upphdrande ska férbéttringsétgarder och annan egendom som tillférts
arrendeobjektet av arrendatorn erbjudas fastighetsdgaren till inlésen. Léseskillingen ska da
bestdmmas av oberoende vérderingsman med utgangspunkt frén anskaffningskostnaden med avdrag
for dlder och bruk samt nedsatt anviandbarhet dock ej ldgre dn bokfort virde. Arrendeomradet ska
efter avtalets upphérande aterstillas i tjanligt skick.

6.17. Andringar och tilldgg - Andringar och tilldgg till arrendeavtalet ska upprattas skriftligen och
undertecknas av bada parter for att dga giltighet.

6.18. Handlingars inbérdes ordning - Handlingarna i detta avtal kompletterar varandra. Om
avtalshandlingarna i négot avseende skulle visa sig motstridiga géller de sinsemellan i féljande
ordning:

1. Andringar och tillagg till detta avtal med bilagor varvid senare tillkomna andringar och tillagg
har foretrade framfor tidigare tillkomna.
2. Detta avtal med bilagor.

6.19. Havning - Vasentligt avtalsbrott fran endera parten ger den andra parten rétt att hiva avtalet
med omedelbar verkan om inte réttelse sker inom tre manader efter att part skriftligen papekat vari
avtalsbrottet bestar. Avtal kan endast vidmakthallas med arrendator som fullgér sina lagenliga
skyldigheter avseende skatter och avgifter. Skulle det under avtalstiden visa sig att dessa skyldigheter
inte fullgdrs, alternativt att arrendatorn restférs for skuld hos Kronofogdemyndigheten for obetalda
skatter eller avgifter har fastighetségaren ritt att hiava avtalet. Arrendatorn har i sddant fall inte ratt
till skadestand.

6.20. Tvistlésning - Tvist i anledning av arrendeavtalet ska avgéras av svensk domstol enligt svensk
ratt.

7. Avslutning - Detta avtal har upprattats i tva likalydande originalexemplar, av vilka fastighetségaren
och arrendatorn har tagit var sitt.

Ort/datum.......ccccevreeneee.. Ort/datum......cccveeeeenne.

For fastighetsdgaren For arrendatorn
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