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Handlingar

Detaljplanen kommer att omfatta foljande handlingar:
Underréttelse om granskning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Planbeskrivning Koltorp, med genomférandebeskrivning (denna)
Behovsbeddémning Koltorp

Koltorp Plankarta med grundkarta och bestammelser
Koltorp illustration, plankarta med forklarande text
NVI — Naturvardesinventering

Resultat provtagning jordmassor

Geoteknisk undersokning

Storfors 6versiktsplan 2013

Stiftaravtal

Planens syfte och huvuddrag

Storfors kommun vill initiera en detaljplaneéndring.

Planprojektets huvudsyfte ar att préva mojligheten att uppfora ett séarskilt boende for aldre vid
Kroppavégen 5 i Storfors.

Behov av denna typ av kommunal verksamhet uppstar som konsekvens av en demografisk prognos
for aldre.

Ny kvartersmark skapas for ett sarskilt boende om 40 platser fordelat pa tva vaningsplan. Det blir
fyra avdelningar med tio boende i varje. Ett preliminart planforslag har tagits fram i form av en
illustrationsskiss. En mojlig placering for det planerade aldreboendet har ritats in. En mojlighet till
framtida utbyggnad har ocksa illustrerats.

En annan fraga som ar viktig i planprocessen ar trafiksituationen i omradet kring VVargbroskolan och
Kroppaskolan. I planforslaget utnyttjas tillfallet att skapa forutsattningar for en mer andamalsenlig
trafikapparat i anslutning till férskolan och Vargbroskolan.; - angéringpunkter for
Kroppaskolan/forskolan och Vargbroskolan med skolbussar och privatfordon, samt parkeringsytor
och trafikfloden i olika delar av planomradet.
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Awvagning enligt miljobalken
Planomradet ligger inom strandskyddsomrade. Sarskilda skal for undantagande redovisas nedan
under rubriken strandskydd.

Den foreslagna anvandningen i detaljplanen bedéms vara forenlig med 3 kap MB, som anger
bestammelser for hushallning med mark och vattenomraden.

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter &r kanda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB.
Stallningstagande

Ett genomfdrande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser som avses i 5 kap 18 § PBL, vilket medfor att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas.

Planomradet

Lagesbhestamning
Det foreslagna omradet ar belaget 1,5 km norr om Storfors centrum, och véster om Mdégs;jon.

Areal
Planomradet utgor ca 12 hektar.

Markagoforhallanden

Omradet utgor en del av fastigheten Koltorp 1:18. och ar beldget mittemot Kroppavagen 5.
Marken &gs av Storfors kommun och anges som parkmark i planbestammelsen.

Narmast Mdgsjon finns gras- och lovtradsvegetation och anges som naturomrade i gallande plan.
Bebyggelse inom planomradet utgors av skolbyggnader, bostadshus, idrottshall och ett snickeri.

Parkmark som i dag redovisas i planbestammelsen medger inte bostadsbyggnation.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplan for Storfors 2013 antagen av kommunfullmaktige 2013-04-11.

Inom omradet galler detaljplan (68) Koltorp 1:8 m fl /
Kroppavégen/Vargbroskolan/ laga kraft 2007-07-23.

Detaljplaneforslaget kommer att ersatta ovanstaende plan inom planomradet.
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Angransande planer

Stora Vdgen laga kraft 1966-07-14
16 Byggnadsplan for kvarteren Forsbron Skolan Alven Smeddammen m.m. laga kraft 1964-07-28

13A-B Byggnadsplan for Ostra delen (Stora Vagen) laga kraft 1962-12-22

22 Byggnadsplan Lillforsvagen -




Beslut om planindring
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Kommunfullméktige beslutade 2015-04-29 att genomfdra en detaljplanedndring for angivet
omradet i planomradet Koltorp 1:18, i syfte att mojliggdra byggnation av sarskilt boende.

Bakomliggande beslut:

KF 2014- 08-28, § 115, inriktningsbeslut.

2014-10-10, tilldelningsbeslut till Riksbyggen, undertecknad Mikael Jareke
KS 2014-12-02, § 228, beslut om att utse styrgrupp for projektering av sarskilt boende.
KSU 2014-10-06 § 143, forstudierapport, nytt sarskilt boende.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
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Bild: lllustration av planférslaget
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Natur

Mark och vegetation

Omradet gransar i ster till Mogsjon och strandomradet utgors av en cirka 50 meter bred
strandbrink med naturmark. Har véxer graset vilt blandat med l6vtrad. En gang- och cykelvag
har anlagts utmed stranden. Parkmarken i gallande plan har inte anlagts som park.
Skolgardarna har manga fina l6vtrad.

Strandskydd & sarskilda skl

Den nya strandskyddslagen fran 2009 foreskriver ett aterinforande av strandskyddet vid
planéndring.

I och med den foreslagna planandringen aterintrader strandskyddet inom det paverkade
planomradet. Enligt miljobalken 7 kap.18§ kan strandskyddet upphévas inom de omraden i en
detaljplan dar det finns sérskilda skal. Enligt Plan- och bygglagen skall utdver de sérskilda skélen
detaljplanens primara syfte sérskilt beaktas.

De tva forutsattningar som skall vara uppfyllda for upphéavande av strandskyddet &r:

1. Det skall finnas sérskilda skél.
2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och véxtliv paverkas inte pa ett
oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden forsamras inte.

Bestammelse (a1) har inforts pa plankartan. Den syftar till att upphéva strandskyddet pa
kvartersmark inom planomradet. Upphavandet omfattar &ven omraden avsatta for brygga och
GC-vag.

Nedan listas de sarskilda skal som ligger till grund for strandskyddets upphévande:

Sarskilt skal enligt MB 7 kap 18c§ &r med hanvisning till;

5. ”behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor planomradet, eller...”

e Angeldget allmént intresse

Det planerade aldreboendet utgér ett angelaget allmént intresse. Aven lokaliseringen maste
ses som ett angeléget allmant intresse. Flera andra lagen for dldreboendet har undersokts av
kommunen och man har kommit fram till att foreliggande placering ar det mest fordelaktiga
med hansyn till platsens kvalitéer, sambanden med andra funktioner i tatorten,
kommunikationsmajligheterna och storleken pa den tillgangliga marken/tomten.

Miljon bedéms kunna ge god stimulans och forutséttningar for att forsena utvecklingen av
kognitiv svikt (demens) hos de boende. Storleken pa den tillgangliga marken/tomten och
narheten till vatten bidrar ocksa. En vardefull komplettering skapas i stadsmiljon.

e Parken har inte anlagts.

Det som har beteckningen PARK i géllande plan har ej anlagts som park utan har karaktéren
av impediment, mark som blivit 6ver och vars anvandning &r oklar.
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e Okad tillganglighet for allmanheten till strandomradet.

| planforslaget flyttas lokalgatan till ett 1age langre fran stranden och ersatts med en gang-
och cykelvég. | planférslaget byggs GC-végen ut med en ny strackning narmare stranden,
vilket skapar ¢kad tillganglighet till strandomradet.

For att sakerstalla att inte vardefulla naturvéarden skadas da strandskyddet upphavs for kvartersmark
inom planomradet, har en naturinventering gjorts, se bilaga “Naturvirdesinventering”.

Upphévandet av strandskyddet pa kvartersmark inom aktuellt planomrade beddms inte paverka
djur- och vaxtliv pa ett oacceptabelt satt, och forsamrar inte allmanhetens tillgang till
strandomradet.

Geoteknik och radon
En geoteknisk undersokning gjordes av Sweco juni 2016.

Aktuell yta utgors dverst av bade asfalt, grus och gras. Inom grasytor aterfinns upp till c:a 0,2 m
vegetationsskikt.

Harunder aterfinns i princip fyllning ytligt dver hela ytan. Fyllningen utgérs av grusig sand med
stallvis innehall av organiskt material. | undersokta punkter varierande fyllnadsméaktigheten med
mellan c:a 0,5 till 1,5 m.

Under fyliningen aterfinns c:a 0,5 a 2 m naturligt lagrad jord av medel fast till fast lagrad siltig
sand, som mot djupet har morénkaraktar. Sanden under lagras av fast till mycket fast friktionsjord,
siltig sandmoran.

Naturligt lagrad jord i aktuellt omrade &r ej sattningskanslig.

Totalstabiliteten for omradet ar tillfredstallande. Lokal stabilitet for djupare schakter ska beaktas i
varje enskilt fall.

Marken inom omradet kan klassificeras som normalradonmark och rekommenderad skyddsatgard &r
"radonskyddande™ (STATENS PLANVERK rapport 59:1982).

Fororenad mark

En undersokning av massor med avseende pa fororeningar gjordes av Sweco maj-juni 2016.
Proverna pavisade laga fororeningshalter och understiger med god marginal NVV:s generella
riktvarden for kanslig markanvéandning.

Schaktmassor ska hanteras i samrad med tillsynsmyndigheten.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Bostadsbebyggelsen inom omradet ar en del av miljonprogrammet. Av bostadsbebyggelsen fran
60/70-talen finns bara delar kvar. En del av bebyggelsen har rivits. En del har konverterats till
idrottshus. | norr Narmaste bostadsomrade ar Kroppaomradet.

| planférslaget konverteras en del av den underutnyttjade parkmarken till bostadsandamal och for
att bereda plats for ett aldreboende.

Offentlig service

Planomradet &r belaget en knapp kilometer fran Storfors centrum dar offentlig service finns. Inom
planomradet ligger Vargbroskolan och Kroppaskolan som tillsammans har barn i hela registret fran
forskola till rskurs nio.

Ny kvartersmark skapas for ett sarskilt boende om 40 platser fordelat pa tva vaningsplan. Det blir
fyra avdelningar med tio boende i varje. Huskonturen for det planerade &ldreboendet har ritats in i
planférslaget. En majlighet till framtida utbyggnad har ocksa illustrerats.

| planbestammelserna har en flexibilitet vavts in genom att markanvandningen omfattar de bada
kategorierna B och D. Det innebar att allt fran boende generellt till vardrelaterade verksamheter
som t ex vardcentral.

Kommersiell service

Det finns inga butiker inom planomradet men avstandet till Storfors centrum &r en knapp kilometer
och dar finns kommersiell service.

Verksamheter
| planomradet finns i dag ett snickeri och ett maleri.

Friytor

Naturmiljo

Strandomradet vid Mdgsjon utgors av en sluttande strandbrink, 40-60 meter bred, som innehaller en
fin strandpromenad.

| planforslaget flyttas skolbussarnas angéring till ett nytt lage som innebar att vi far obruten natur-
och parkmark med gangvagar mellan det planerade dldreboendet och stranden. Har kommer det
finnas mojlighet till allmén brygga vid stranden med plats for samvaro och angdringsplats for
battrafik.

Lek och rekreation

Lek och rekreationsytor finns i anslutning till skola och forskola. I planforslaget ingar en dversyn av
gang- och cykelvagar i skolomradet. En delvis ny dragning av dessa ger mojlighet att skapa mera
sammanhangande ytor for lek, spel och utomhusaktiviteter vid skolorna. Parkmark for
utomhusvistelse och evenemang forlaggs till strandomradet vid Vargbroskolan och det planerade
aldreboendet.
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Gator och trafik

Gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet &r tillgangligt for gaende, cyklande. Det finns en gang- och cykelvag som passerar
planomradet och en gangvag som I6per utmed Magsjons strand. | planforslaget justeras GC-véagens
dragning for att mojliggora ett battre utnyttjande av mark i anslutning till skolorna, samtidigt som
trafikforingen pa GC-vagen far en trafiksékrare utformning. Omradet far ocksa nya gangvagar bade
inom skolomradet och i anslutning till natur- och parkmarken vid strandomradet. Gangvagen utmed
Ma0gsjons strand foreslas forlangas soderut sa att den far forbindelse med gangtunneln under Rv 26
(mot Lillfors) och éven vidare séderut mot Forsbron.

Fordonstrafik

Trots att omradet redan genomgatt en trafiksanering, som tagit bort genomfartstrafiken &r
situationen komplicerad: Det ar skolskjutsar, foraldrar som kor sina barn till skolan, varutransporter
till skolor och verksamheter och barn som gar, cyklar och kér moped. Ett betydande arbete har
darfor lagts ned i planarbetet for att fa en battre och sakrare organisation av trafiken.

Parkering, angoring, varumottagning, utfarter

Planfdrslaget har utformats med ambitionen att skapa en omfattande uppgradering av
trafiksituationen i anslutning till VVargbroskolan och Kroppaskolan. Skolbussarna far nya hallplatser
norr och soder om skolomradet. Foraldrar som ska lamna och hamta barn far en egen angoéringsplats
I ett bekvamt lage, som bor medfora en sakrare situation och mindre konflikter med skolbussarna.

Se forklarande illustration pa nésta sida.
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Bilden visar trafikplanerarens ambitioner
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Storningar och risker

Storningar

Omkringliggande fastigheter rymmer verksamheter som kan klassas som latt industri.
Det &r i huvudsak snickeri och maleri. Dessa verksamheter bedoms inte stora foreslagen
markanvandning.

Risk for skred/hoga vattenstand

Kommunens riktlinjer for bygglovgivning i vattennara omraden bygger pa en riskanalys for
éversvamningar i Gullspangsalvens upptagningsomrade. Strandomradena inom planomradet har
hoga slanter (ej risk for 6versvamning) och lag skredrisk.

Farliga godstransporter

Med farligt gods menas amnen och produkter med sadana egenskaper att de kan skada manniskor,
miljo samt egendom och annat gods, om de inte hanteras rétt under transport. Genom Storfors
kommun transporteras farligt gods pa vag och jarnvag. Primara transportvagar for farligt gods inom
kommunen &r riksvéag 26 samt lansvég 237.

| dagsléaget ar det framforallt gasol som transporteras pa jarnvagen genom Storfors kommun.
Jarnvagens strackning gar centralt genom Storfors tétort, nara olika omsorgs- och servicefunktioner,
och aven forbi Vargtorps vattentakt.

De industriverksamheter som i Storfors kommun hanterar stora méngder farligt gods, gasol och
kemikalier, &r Logstor Products AB, Outokumpu Stainless Tubular Production AB, Miljébolaget
och Structo Hydraulics AB. Samtliga ar lokaliserade inom sodra industriomradet och bedéms inte
paverka den tankta anvandningen &ldreboendet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp/el
Planomradet &r anslutet till det kommunala va-natet samt det kommunala el-nétet.

Uppvarmning
Planomradet omfattas av Storfors fjarrvarmenit.

Avfall

Avfallshantering sker enligt Avfallsforeskrifter for Storfors kommun (antagen 2012-12-13).
En atervinningscentral finns tatortens sodra del vid Uddvagen 4, cirka 2 km fran Koltorp 1:18.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

1.1 Alimént

Tidplan:

Samrad tre veckor i mars-april 2016

Samradsredogorelse och underrattelse, granskning juni-juli 2016
Granskningsutlatande aug 2016

Antagande sep 2016

Laga kraft okt 2016

1.2 Ansvarsfordelning
Exploator for kvartersmarken &r respektive markégare.

Huvudmannaskap

Detaljplaneomradet ingdr i Storfors tatorts VA-verksamhetsomrade. Kommunens ar huvudman for
allmén plats och for allménna Va-anlaggningar genom den Tekniska forvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning ska genomforas for kvartersmark som ska tas i ansprak for ny anvandning enligt
planforslaget. Den nya fastigheten som bildas genom forrattning, forvarvas av den Kooperativa
Hyresforeningen (KHF) ”Trygga Hem i Storfors”, genom samverkan med Riksbyggen, enligt vél
beprdvat koncept.

Ekonomiska fragor

Planomradet ska iordningstallas for den anvandning som beskrivs i planforslaget. Kostnader for
iordningsstallande och exploatering enligt planférslaget regleras i avtal mellan kommunen och
Riksbyggen AB och den kooperativa hyresforeningen Trygga Hem i Storfors.

Tekniska utredningar

Under samradsskedet har utredningar genomforts avseende geoteknik och fororenad mark.
Ytterligare utredningar som kan behdva utforas ar:

a) Bullerproblematik vs bostader utmed Rv26
b) Dagvattenhantering vs asfalterade P-platser och stora tak
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Konsekvenser av planens genomforande

De dldre manniskor som ingar i malgruppen far méjlighet att bo kvar i tatorten i en attraktiv och
andamalsenlig vard/boende miljo.

Storfors tatort fortatas, vilket leder till ett mer effektivt utnyttjande av befintliga resurser, teknisk
infrastruktur och utveckling av god bebyggd miljo i ett mycket attraktivt lage.

Konsekvensen av att strandskyddet utslacks i den del av planforslaget som upplats for kvartersmark,
far anses som obetydlig ur allmanhetens intresse.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for planen &r 5 ar.

Medverkande tjansteman

Vid upprattande av detaljplan och genomforandebeskrivning har f6ljande tjansteman medverkat:
Per Rathsman, ark SAR MSA, konsulterande planarkitekt
Kenneth Sandén, Utvecklingsstrateg, Storfors kommun.



