STORFORS 2024-01-10
KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING

STANDARDFORFARANDE

Detaljplan for del av Herrnéset 1:101 i
Storfors kommun, Virmlands lan

PLANBESKRIVNING

2T

Planomradet

_—._"“ e =
ey

el ]

N

Antagen av:

Datum: XXX-XX-XX
Diarienummer: KS/2021:498
Dokumentansvarig: Jukka Méaenpaa

Version Granskningshandling



2024-01-10
GRANSKNINGSHANDLING

DETALJPLANENS SYFTE

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

PLANPROGCESSEN. ...tttteeeeeeetttteeeeeeeeeiuutteeeaeesaaatusseseeassaaasssaassaaesaaasssassaasseasasssssssaesessassssssssesesaassssssssassenssssseneaeesannssnns
PLANHANDLINGAR
PLAND AT A ettt ettt e e ettt e e e s e st e et e e e e e s et taateeeeaaataaeeeee e e et —eteeeeeeaanhaaaeeeeeeaaanbaereaeeeeeaaratraeeeeeeannrrree

HELA DETALIPLANEN .eettteiitttteeeeeeesetutteeeesssassnsseseeessssssnssaneessssssssssnssessssssasssssesessssssssssseesessssasssssessessssnssssseesesssnnnnnnes 5
GATOR OCH TRAFIK 1uvtvtteeeeeesseuuuureeseesssassssseseessssssssseseessssssasssssesssssssasssseessssssasssssesessssssssssnessssssssssssessesssssssssssseesssensns 7
DAGVATTENHANTERING ... ttttteeeeeeeeeuttteeeeeeseaauussesseessaaassssssessseasassssssassssasassssssssssessassssssssssssansssssesssessenssssssssssssenssssnes 7
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN ....0tttiiieieeuitteeeeeeeeeiitteeeeeeseasntseseeseeeasansssssesseeaaasssssssaeassaasssssssssassenssssnssessseassssssseesesennes 9
GENOMPORANDETID ..ututututuuutuuuuaeaunsnaneannnnnnnnnnnnsnnnsnsasnsassnnsssnsnsnsnsnsssssssssnsssssssssssssssssnsnsssssssssssssssssssssssnsssssnsnsssssnsnsnsnne 9
AILLMANPLATS 1t ettt teseetttteeeeesseesuereeeeessaasnsaaaeeasesassssseseeessessasssaseeesssssassssseesessssssssssessesssssssssssseesssssssnssnseeessssnssssseeeens

KVARTERSIMARK ...tvvveeeeseesutueteeeeesasaussseesessssssssseseeessssssssseneesssssssssssseessssasasssssessssssssssssseessssssasssssessessssnssssseseesssnnnssnnes

ARENDEINFORMATION

MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR ......ccctttiiiiiinnttitiiiiinntiieiiiisinnnnseesssssssnsseesssssssssssssssssssssssnnees 10

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN = ALLMAN PLATSMARK 11ttt ttieie it ittt ieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseneeeseeeseaeseaeseseseseeesesesesesnsens 10
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN - KVARTERSMARK
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLIMAN PLATS ..evevttererererereseseeeseseeesesesesesesesssesesesesessssseeeesssemsesesssserererersrerersesreserersreren
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSIMARK ....vveeeeeeeeiutuereeeeeeseaisssseeseesseasssssesssessesasssssssessenssssessssssensssssssseessensnnnnes

GENOMFORANDEFRAGOR ....

GENOMPORANDETID .vvvtteeeeeesutrereeeeesssensssreeeeesssassssseesessssssssssesessssssssssessessssssssssessesssssssssseseessssssssssensesssesssssseseesssennns 14
IMARK- OCH UTRYMMESFORVARY ....ueuvrvreeeeeeesnruereeseesssessseteesessssasssssessessssssssssesssessassssssessessssssssssessesssssssssseesessssnssnnnes 14
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ..ceiiiiiiiiiiiieeiee ettt e e e e eeeittt e e e e e e e ettt e e e e eeeeesaaaaeeeaeeseesasseaeaaeseanssssasaaassansssseneaessannnsnns 14
TEKNISKA FRAGOR . ..ceetieeiutittieeeeeeeeittteeeeeeeeeitttteeeeeeseaassaeseaeesaaaassbassaaeseaasssbassaaaseaaaasssseeasseaaassasseaasassaassssesaaassennnnsees 15
EKONOMISKA FRAGOR ......uuutiiieeeeeeeieittteeeeeeeeeittatteeeeesaaatasaeeaaaesaassssesaaaesaassssaessaessaaassssessaessasassssasssassansssssenssessannsssens 16
ORGANISATORISKA FRAGOR ......vvviiieeeeiiiiitteeeeeeeeeiuttteeeeeseeisssaeeeaaesaassssessaaeseaasssaaseeasseaansssseeassaasasssanseessessassseseeassannes 16
KULTURVARDEN .....cceeeeeernnnne
MASSHANTERING

PLANERINGSUNDERLAG ......ccuciiiiiiiiinnmniiiiiiitemsssssssssstssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsanes 17
KKOMMUNALA ...ttt e e eetitte e e e e e ettt e e e e e s st ae e e e e eessssaeaeaeeeesassseseeaeeesasssaseeaeessassssesaneesssansssasaneeessansssssnneesssnnsnsens 17
UTREDNINGAR «..uutttteeeeeeeiutteseeeeeeaaansssseeaeeesaasssssessssssasssssssssssssassssssssssssansssssssssessasssssssssssssenssssessssssensssssssssessenssnsnns 17

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR ....c.ceeeterterueressessesseseesessessessessesessessessessssessessessesessessessessssessensessesessessessessssens 18
LI 0 TNt 18
KKOMMUNALA ...cettiteeee e eett ettt e e e e et e e e e e s st e e e e e e e sssbaeteeeeeesaassseseeaeeesasssaseeeeessassssesaeaeessansssnsaneeessnnsssssnnnesssnnnnsnes 18
RIKSINTRESSEN . tttttteeeessseutreeeeeessssnsseseesesssaanssaseeesssssassssseesessssasssssessessssssssssessesssssssssessessssssssssessessssssssssnnsesssnnssnnen 18
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP MILIOBALKEN (1998:808) ....eeeecurieeeeiiieeeiieeeeiieeeeeereeeeeeeeessereeeesnsneeesnnneas 18
IMHILIOKVALITETSNORMER ...tvttteeeeeessenttereesesessnssnseeesssssassssseesessssassssessessssssssssesssssssssssssessessssssssssessesssssssssseseesssnnsnnnnn
MIUO covviiiieviieieieeeeeeevevereeens
HALSA OCH SAKERHET......cvvvevenee

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

KONSEKVENSER....

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER «..uuittttteeeeeeatietteeeeesausaeteeeeeesaausaebeeeeeesansaeeeeeeeesaaasssbeeeeeesaansssbeeeaeesaannseeaeeeesaaannnees 26
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP MILIOBALKEN (1998:808) ....eeeiiuriiieeiiieeeiiieeeciiee ettt eeive e e e e 26
MIUOKVALITETSNORMER

Detaljplan for del av Herrnaset 1:101 2



2024-01-10

GRANSKNINGSHANDLING

HALSA OCH SAKERHET ... eeeetttrtttuieeeeeererssnneeeesssessssaaeeeesssssssnsseesssssssssneeessssssssnnseseesssssssnseesssssssssnneeesessssssnnnneessesssssnnns 28
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN ...uuuuuvuuusssusssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssene 28
LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILIOER ...cvvutuueeeereerrunaeeeeseeesssnnaeeeesessssnnnaeeesssssssnnnseseesssssssneeessssssssnnseessssssssnnnneessesssssnnns 28
INATUR 1evtrererererererereserererereseresesesesesesssesssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssessssssrerersrerseeeererererererens 28
LIS 2 U 29
SOCIALA. ..ottt ettt ettt e e e et e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e reaaaeaeterataaateaeaateaeaeaateretetaaeeeeaaetaeeaaraaarereres 29
MEDVERKANDE TJANSTEMAN ....cccveeueeriiienereeseesesessesseessessessessesssessessesssessessessesssessessessesssessessessasssessessassasns 30

Detaljplan for del av Herrnaset 1:101 3



2024-01-10
GRANSKNINGSHANDLING

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova markens lamplighet for bostdder. Malsattningen ar att mojliggora for
20 till 30 tomter for smahusbebyggelse for bade permanentboende och fritidshus med tillhrande
rekreations- och gemensamhetsytor.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planprocessen

Planprocessen ar en prévning dar ett omrades lamplighet for ett andamal utreds och dar de som
berors av forslaget ges mojlighet till insyn och paverkan vid flera tillfallen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan reglerar markanvandningen
som utformningen av bebyggelse, vagar och grénstruktur for ett omrade. Nar detaljplanen vunnit
laga kraft ar den ett juridiskt bindande dokument for efterfdljande beslut sasom bygglov.

Om planen inte ar av betydande intresse for allmanheten, inte strider mot kommunens oversiktsplan
och inte kan medfdra en betydande miljopaverkan far planen tas fram enligt standardférfarandet. |
annat fall ska ett utokat forfarande tillampas.

Planen hanteras med standardfdrfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och féljer den
process som beskrivs i bilden nedan.

Samradet ar ett forsta tillfalle for berérda parter till insyn och paverkan. Efter samradsskedet,
bearbetas planférslaget genom att inkomna synpunkter sammanstalls i en samradsredogorelse.
Darefter stélls forslaget aterigen ut till granskning. Infor granskning ska kommunen underratta dem
som berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet
om forlaget.

Alla sakdgare har ratt att lamna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter maste inkomma
senast under granskningsskedet, i annat fall férloras ratten att 6verklaga planen i ett senare skede.
Efter granskningstiden sammanstaller kommunen de synpunkter som kommit in och tar stallning till
dem i ett granskningsutlatande. Om inga storre férandringar genomfors antas planen i
kommunfullméaktige. Tre veckor efter antagandebeslutet vinner planen laga kraft (savida beslutet
inte 6verklagas) och blir dirmed en juridiskt bindande handling.
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Prelimindr tidplan fér planarbetet

Beslut om samrad juni/2023

Samrad 1 juli— 30 september/2023
Beslut om granskning januari/2024

Granskning februari/2024
Godkannande i KS mars/2024

Antagande i KF april/2024

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:1000 med tillhérande planbestammelser. Till planhandlingarna
hor ocksa en planbeskrivning. Planbeskrivningen har till uppgift att vara vagledande for forstaelse
och tolkning av planen, men ar utan egen rattsverkan. Pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa en
undersokning och en fastighetsforteckning att ta del av fér den som 6nskar.

Utredningar
e Naturvardesinventering, Naturféretaget (2022-09-15)
e Dagvattenutredning, Systra AB (2023-04-25)

e  Geoteknisk utredning, Sweco AB (2023-03-10)

Plandata

Planomradet ligger cirka 19 kilometer sdder om Storfors, invid byn Herrnaset, och utgor idag ungefar
6,5 hektar skogsmark. | norr avgransas planomradet av ett bostadsomrade, i vaster av aker och i
soder fortsatter skogen. Planomradet ar beldget drygt 100 meter fran Alkvetterns strandlinje.

Hela detaljplanen

Genomfdérandet av denna detaljplan innebar att skogsmarken inom planomradet till stor del blir till
bostadsmark. Bostadsmarken placeras med hansyn till jordbruksmarken, pa skogsmark som anses
acceptabel att iansprakta for utvecklingen. Den planerade exploateringen av omradet bedéms inte
patagligt paverka vare sig mojligheterna att bedriva ett rationellt skogsbruk i omradet eller ett
rationellt jordbruk. Inom ramen for detaljplaneprocessen har en naturvardesinventering utférts som
visar att skogspartiet inom planomradet inte innehar nagra hogt klassade naturvarden.

Planforslaget innebar 20 till 30 nya bostader, gator, omrade for transformatorstation, friluftsomrade
och natur.

I anslutning till planomradet finns det redan ett bostadsomrade med anknytning till sjén, aktuellt
forslag bedoms utgdra en naturlig férlangning av detta. Hansyn har tagits till den omkringliggande
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miljon vid framtagning av detaljplanens utformning. Planférslaget ar omsorgsfullt utformat for att
efterlikna karaktaren i omgivande omraden.

Planomradet bestar av kuperad mark. De planerade bostdderna kommer placeras pa en hogre niva
an jordbruksmarken i vést. Enligt illustrationsforslaget nedan har manga utav de foreslagna
fastigheterna fri siktlinje mot Alkvettern. Utsikt 6ver och narheten till sjon bedéms gynna
attraktiviteten till att boséatta sig i omradet. En barande idé i framtagandet av omradet &r att nyttja
terrangen och skogens karaktadrsapande uttryck, varfor stora tomter med naturslapp emellan
efterstravas, liksom naturlika tomter med suterrdanghus som gor minsta méjliga ingrepp pa mark och
natur. Utformning och byggnadsteknik bor anpassas till naturen och terrangens férutsattningar sa att
markarbetens inverkan minimeras. Detaljplanen flexibilitet medfor att byggnader kan anpassas till
befintlig topografi med suterrangvaning eller sockel som kan ta upp nivaskillnaden.

Tllustrationsforslag 6ver mgjlig utformning.

Detaljplan for del av Herrnaset 1:101 6



2024-01-10
GRANSKNINGSHANDLING
Gator och trafik

Gatustrukturen kommer i huvudsak att besta i en central gata som gar genom hela omradet, med tre
stickgator. Gatumarken i planen &r tilltagen for att inrymma diken. Sjédlva kérbanan féreslas utformas
som en smal grusvag, som i intilliggande omrade.

Den béljande vagen med grona sidoomraden kommer inte bara att bidra till den smaskaliga och
grona kanslan som ska pragla omradet, utan ocksa verka hastighetsnedhallande.

Stickgatorna slutar i vandplatser, som getts tillracklig yta for att méjliggora vandning med sopbil.

atuutformning i intilliggande omrdde.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning ar gjord for planomradet. Utifran den foreslas dagvattenhanteringen ske med
grasbekladda makadamdiken, alternativt svackdiken langs vagar som transporterar, renar och
fordrojer vattnet innan det leds till storre grasdiken som leder vidare vattnet. Fran grasdike pa Ostra
sidan foreslas en trumma 6ver till grasdike pa vastra sidan, under vag och friluftsomradet. Fran
grasdike mot akerkanten laggs ny trumma, i samma lage som befintlig trumma, under dkern som
leder vatten vidare mot utlopp i Alkvettern. Utlopp placeras sa utflode genom trumma endast sker
for floden overstigande fordrojningsvolymen sa dagvatten tillats infiltrera.
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Forklaring

Grasbeklatt
makadamdike

Grasdike

—P Flodesrikining

o Dagvattenbrunn

Utlopp/Inlopp

_____ Dagvatten-
trumma

F-omr8de, for brevibdor/VA?/Sophim

Karta ut dagvattenutredningen som visar vattnets rinnvdgar.

Nya dagvattenanldaggningar och utlopp kraver anmalan till kommunens miljoenhet. Makadamdiken
langs vagar utformas med flacka sldanter sa det bildas en liten svacka i 6vre delen dar dagvatten som
inte hinner infiltrera kan avledas. | botten laggs draneringsledning som for vatten vidare forbi
uppfarter till utloppspunkt. Vid punkter dar makadamdiken 6vergar till uppfart eller annan
upphdjning laggs braddbrunnar som kopplas till separat ledning fér braddning eller
draneringsledningen. Hojdsattning ska mojliggdra vidare avrinning i dikets strackning vid skyfall. Runt
omradet placeras djupare grasdiken som ska transportera dagvatten fran omkringliggande mark forbi
omradet och vatten inifran planomradet ut mot utslappspunkt.

Dar det finns befintliga diken anpassas dessa for att fungera med de nya dikena och flyttas vid behov
inom planomradets ramar. Dessa djupare diken kan dven utformas som makadamdiken och anpassas
for utslapp av husgrundsdranering. Vid inlopp och utlopp fran trummor ska tillses erosionsskydd for
att minska risken for skador pa konstruktion. | diken dar langslutningen blir for stor kan avbrott
skapas for att ta upp hoéjdskillnader. Avbrott kan exempelvis besta av stromningsavskarande fyllning
som bromsar upp flodet. Ett avbrott ska alltid erosionsskyddas. Dike innan punkt dar vatten slapps till
recipient ska utformas med slamfalla for att minska sedimenttransport. En slamfalla kan exempelvis
vara en grop i diket eller avbrott dar flodets hastighet bromsas och sedimentering av storre partiklar
kan ske.
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Geotekniska forhallanden

| enlighet med Markteknisk undersékning rapport daterad 2023-03-10, PM geoteknik daterad 2023-
03-10 och kompletterande PM geoteknik daterad 2023-12-22 foreligger sammantaget inga
geotekniska hinder eller allvarliga restriktioner for detaljplanens genomférande.

Byggnader och anldaggningar i planomradet placeras inom omradet med fast mark och berg i dagen.
Eventuella justeringar av markytan kring byggnader och fér vagar utférs endast inom omrade med
fast mark.

En barande idé i framtagandet av detaljplanen ar att nyttja terrdngen och skogens karaktdrsapande
uttryck, varfor stora tomter med naturslapp emellan efterstravas, liksom naturlika tomter med
suterranghus som gor minsta mojliga ingrepp pa mark och natur. Utformning och byggnadsteknik bor
anpassas till naturen och terréangens forutsattningar sa att markarbetens inverkan minimeras.
Detaljplanen flexibilitet medfor att byggnader kan anpassas till befintlig topografi med
suterrangvaning eller sockel som kan ta upp nivaskillnaden.

Genomforandetid

Genomforandetiden i planforslaget &r 60 manader (5 ar) fran den dag da planen far laga kraft.
Genomfdérandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.

Allmanplats

Gator och naturmark inom planomradet kommer utgoras av allman plats vilket innebar att
allmanheten har tilltrade till marken.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom planomradet som inte ska utgora allman plats. | denna
detaljplan tillats markanvandningen bostader, transformatorstation och friluftsomrade.

Arendeinformation

Detaljplan for del av Herrnaset 1:101 i Storfors kommun, Varmlands lan.
Diarienummer: KS/2021:489

Hanvisning till beslutsprotokollet: KS/2021:489 § 16

Datum da detaljplanen paborjades: 2022-01-17

Laga kraft: xxxx-xx-xx
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

En plankarta med bestdmmelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar anvdandningen av

mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom vilken detaljplanens bestimmelser
galler.
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Plankarta med bestammelser.
Anvandning av mark och vatten - Allman platsmark

Gator och naturmark inom planomradet kommer utgoras av allméan plats vilket innebér att

allmanheten har tilltrade till marken. For de allménna platserna inom planomradet géller enskilt
huvudmannaskap.

Gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik, gang- och cykeltrafik. En
gata avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnéatet, har lagre framkomlighet och ofta
manga utfarter. Anvandningen gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik
inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till
stadsgator. | anvandningen ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och
gangfartsomraden. | vissa fall kan dven det som tidigare benamndes huvudgata inga om de
har karaktdren av en stadsgata.

| planforslaget sdkerstéller bestimmelsen erforderliga ytor och atkomst till planerade
bostader.
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Natur

Natur anvands for gronomraden som inte dr anlagda och som inte kraver nagon
omfattande skotsel. Anvdandningen anvands ofta for att sdkerstalla att ett omrade bevaras
som gronomrade. Mindre gronomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden
planlaggs vanligen som Natur. Det kan handla om grona strak mellan bebyggelse som leder
ut i storre naturomraden eller gronomraden som utgér skydd mot stérningar fran buller
eller ljus. Natur kan aven innehalla utrymmen fér omhandertagande av dagvatten.

| planforslaget anges bestammelsen pa ytor som i huvudsak avser vegetation i kuperade
partier. Inom natur kan dagvatten omhandertas och trad bevaras.

Anvéandning av mark och vatten - Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom planomradet som inte ska utgora allman plats. | denna
detaljplan tillats markanvandningen bostader, transformatorstation och friluftsomrade.

B Bostdider

Med anvéandningen bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar
vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostédder och seniorbostidder. Aven gruppbostider, traningsbostader och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. |
anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga
i eller i anslutning till bostaden och &r sadant som ar till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats
och miljéhus fér flerbostadshus. Aven férskola i begransad omfattning som &r inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

| planforslaget anvands bestammelsen for att sdkerstalla lampliga ytor for bostader.

E//E; Tekniska anldggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar kan anvandas for omraden for bade offentliga och
privata anldggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar.

Om ett omrade ska ha en sarskild funktion som kommer att dominera anvandningen, fa
stor betydelse for omradets utformning eller innebara en betydande omgivningspaverkan
sa kan anvandningen preciseras. Anvandningen kan dven preciseras om kommunen vill
avgransa anvandningen till en specifik funktion, exempelvis for att undvika stérningar. En
precisering innebar att enbart det som anges i preciseringen ar tillatet.

| planforslaget anvands bestammelsen for att sdkerstalla yta for transformatorstation for
att férse omradet med elektricitet samt ytor foér sophdamtning och avloppsanlaggning.
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N1 Friluftsomrdde

Anvandningen friluftsliv och camping anvands fér omraden for det rorliga friluftslivet och
campingplatser. Aven komplement till friluftslivs- och campingverksamheten ingér i
anvandningen.

| planforslaget anvands bestdammelsen for att sakerstalla yta for friluftsomrade och
gemensambhetslokal fér de boende i omradet. Ytan ska forvaltas av samfillighet eller
liknande. Ytan ska kunna disponeras av samfélligheten eller motsvarande for att mojliggora
samlingslokal, grillplatser, lagga upp batar for vintern, eller andra anlaggningar utan att
beho6va ta allemansrattsliga hansyn, varfor ytan planldggs som kvartersmark.

Egenskapsbestammelser for allman plats

ai Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platsen

For de allménna platserna inom planomradet géller enskilt huvudmannaskap. Om det finns
sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet for
de allmanna platserna ska vara enskilt.

Skalet till enskilt huvudmannaskap ar for att fa en enhetlig forvaltning inom omradet da
det ar enskilt huvudmannaskap i ndromradet sedan tidigare. De enskilda platserna bedéms
inte komma att anvdndas av andra dn de boende i omradet. | planforslaget syftar
egenskapsbestammelsen till att det ska vara en gemensamhetsanlaggning som ansvarar
for drift, skotsel och underhall.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Marken fadr inte férses med byggnad

Egenskapsbestammelser om begransning av markens utnyttjande anvands for att reglera
att marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk, att marken
endast far forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast far forses med
byggnadsverk under mark.

| planforslaget syftar bestimmelsen till att reglera var byggnation inte ar lampligt och
faststalla erforderligt avstand mellan bebyggelse pa allmanplatsmark och bostader.

di, dz2, d3  Minsta fastighetsstorlek

Bestammelser om storsta eller minsta fastighetsstorlek ar ett av flera satt som kan
anvandas for att styra exploateringsgraden inom ett omrade. Bestammelsen kan tillampas
nar kommunen vill styra fastighetsstorleken i ett omrade utan att reglera
fastighetsindelningen i detalj. Bestammelsen kan till exempel anvandas for att fa en
liknande fastighetsstorlek Gver ett storre omrade eller for att hindra att nya fastigheter
avstyckas.

| planforslaget syftar bestimmelserna till att reglera att omradet inte 6verexploateras och
att den lantliga karaktéren bibehalls.
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h1, h2, h3  Hogsta nockhojd

Genom en planbestammelse om hogsta nockhéjd kan kommunen reglera héjden pa den
hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhojd ar definierat som avstandet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestimmelsen angivet plan, till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in.

| planforslaget syftar bestimmelserna till att reglera lampliga hojder med hansyn till
befintlig terrang och landskapsbild.

P1, p2 Placering

Med planbestdmmelser om placering kan kommunen pa kvartersmark reglera
byggnadsverks placering, antingen som lage pa tomten eller i forhallande till
grannfastigheter, gata eller omgivning. Placeringsbestimmelser kan till exempel anvdndas
for att forma eller bevara en viss karaktar pa ett gaturum genom bestdmmelser om en
enhetlig placering av bebyggelsen ldngs gatan eller genom att reglera ett visst avstand
mellan byggnadsverk i omradet. Genom att anpassa bebyggelsen till férhallanden pa
platsen kan forutsattningar skapas for till exempel bra ljusférhallanden, ljudmiljé och
lokalklimat eller for att vaxtlighet och naturformationer ska kunna bevaras. God
tillganglighet kan uppnas genom att reglera hur bebyggelsen ska placeras i férhallande till
terrangen.

| planforslaget syftar bestimmelsen till att reglera var byggnation inte ar lampligt och
faststalla erforderligt avstand mellan bebyggelse pa olika fastigheter.

e, ez Storsta byggnadsarea
En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan &r att fastsla och reglera hur mycket

som far byggas. For att reglera hur mycket som far byggas inom ett omrade anges olika
bestammelser om utnyttjandegrad.

| planforslaget syftar bestammelserna till att reglera att omradet inte 6verexploateras och
att den lantliga karaktadren bibehalls.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandetid

Genomforandetiden i planforslaget &r 60 manader (5 ar) fran den dag da planen far laga kraft.
Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.

Fore genomforandetidens utgang, det vill sdga bade innan genomférande tiden borjar gélla och
under genomforandetiden, far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.

Mark- och utrymmesforvarv

Marken ags idag av en privat exploator.
Fastighetsrattsliga fragor

Markédgande

Planomradet utgors av fastigheten Herrnaset 1:101 som ar privatdgd. Ett genomférande av
detaljplanen innebar att fastigheten kommer styckas av till privata tomter samt samfallighet for
allman platsmark. Ansvar och kostnad aligger exploatoren.

Allmdn platsmark

Allman platsmarken kommer styckas av och overféras fran dagens fastighetsagare till en
samfallighet/gemensamhetsanlaggning fér de bostadsfastigheter som bildas.

Mark som planlaggs for NATUR — allmanplatsmark kommer att styckas av och séljas/6verforas till den
samfillighet/gemensamhetsanlaggning som bildas till férman for fastigheterna i omradet.

Kvartersmark
Mark som planlaggs for bostader kommer att styckas av och sdljas.

Mark som planlaggs for N — Friluftsliv kommer att styckas av och saljas/6verforas till den
samfillighet/gemensamhetsanlaggning som bildas till férman for fastigheterna i omradet.

Gemensamhetsanléggningar

De allménna platserna (gata och natur) inom planomradet blir gemensamma for flera fastigheter och
tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse fér dem. Inom planomradet ska det vara enskilt
huvudmannaskap for de allmanna platserna. Det bor darfor inrattas en gemensamhetsanlaggning for
de allmanna platserna inom planomradet.

En gemensamhetsanldggning inrattas vid en lantmateriférrattning, 1 § anlaggningslagen (AL), och
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sker pa fastighetsdgarnas initiativ enligt 18 § AL.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas pa tva satt, genom en samfallighetsférening eller genom
delagarforvaltning. Deldgarforvaltning passar bast for sma gemensamhetsanlaggningar eftersom
deldgarna maste vara 6verens i alla beslut. Delagarforvaltning innebar dven att deldgarna forvaltar
gemensamhetsanlaggningen direkt, utan nagon organisation. En samféllighetsférening ar en juridisk
person och har ett organisationsnummer som féreningen tilldelas vid registrering hos Lantmateriet.
Samfallighetsforening passar bast for storre gemensamhetsanlaggningar dar flera fastigheter har
nytta av anldaggningen. Vid beslut kopplat till gemensamhetsanldggningen sa ar det
samfillighetsforeningens majoritetsbeslut som avgor.

For de gemensamma anlaggningarna inom planomradet rekommenderas férvaltningsformen
samfillighetsforening da det ar flera fastigheter som har nytta av anldggningarna.

Gemensamhetsanlaggning for vag behdver dven bildas fram till Herrnadset ga:1. Intrdade i befintlig
gemensamhetsanlaggning (Herrndset ga:1) ske for berdrda fastigheter. Vanligtvis behover fastigheter
som intrader i en gemensamhetsanlaggning betala en ersattning till férvaltande fastigheter eller
samfillighetsforening.

Servitut/ledningsrdtt/avtalsservitut

Utbyggnad av planen bedéms innebara att ledningar behover forlaggas pa mark som tillhor
tillkommande samfallighet. Avtal om ledningsratter och servitut kan behova tecknas med respektive
ledningsagare.

Tekniska fragor

Det finns ett behov av investering av teknisk infrastruktur for att kunna genomféra detaljplanen.
Ledningar for el, vatten- och avlopp och fiber behdver dras till omradet.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Exploatoren bygger anldaggningarna for vatten, spillvatten och dagvatten inom planomradet enligt
gallande branschstandard och kopplas pa befintligt kommunalt vatten som finns i omradet.
Kommunen avses vara huvudman for vatten- och avlopp i omradet. For detta behovs upprattas ett
avtal mellan kommunen och exploatéren.

Brandsvattenforsorjning och rdddningstjdnstens atkomlighet

Framkomligheten for raddningstjansten beddms vara val i det aktuella forslaget. Samtliga tomter
ligger invid allman gata.

| samband med projekteringen av VA-ledningar bor hansyn tas till behovet av slackvatten vid en
brand.

El, tele och bredband

Ledningar for el och fiber behover byggas ut i omradet. Detta sker genom kontakt med respektive
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natdgare. Yta for transformatorstation finns utlagd i plankartan.

Avfall

Avfallshantering ska mojliggoras pa varje fastighet och utformas i enlighet med kommunens
renhallningsforeskrifter. Inom planomradet finns dven ytor avsatta for gemensam sophantering.

Uppvérmning/fjédrrvirme
Det aligger respektive fastighetsdgare att ordna med uppvarmning for sin fastighet. Det ar inte
aktuellt med fjarrvarmeutbyggnad till omradet.

Gator, parkering och angéring

Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Planomradet kommer angoras via befintlig vag i soder.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for mark, exploatering och VA-anldggning belastar exploatoren.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Inom planomradet ska det vara enskilt huvudmannaskap for de allménna platserna. Det bor darfor
inrattas en gemensamhetsanldggning for de allmanna platserna inom planomradet.

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen, PBL, och planeras antas
under sommaren 2024.

Kulturvarden
Nagra fornlamningar finns inte registrerade i omradet.

| de fall fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet, maste arbetet
omedelbart stoppas och anmalan goras till Lansstyrelsen i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen
(1988:950).

Masshantering

Exploatdren ansvarar for och bekostar masshantering och bortforsling av eventuella
dverskottsmassor. Overskottmassor kan med fordel &teranviandas pa den egna fastigheten.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom ett omrade som i kommunévergripande 6versiktsplanen fran 2013 ar
utpekat som lampligt for rekreation och natur samt for permanentboende. Det utpekade omradet ar
stort och inte tydligt geografiskt definierat, varfor planens genomforande inte bedéms motverka
oversiktsplanens intentioner. Mojlighet till fritidshus i omradet bedéms kunna starka
rekreationsméjligheterna. Oversiktsplanen beskriver dven att det finns omraden som kan vara
lampliga for att permanent bostadsbebyggelse framjas, daribland Herrnaset. Kommunen gor
bedémningen att aktuell detaljplan ar i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Grundkarta

| samband med uppréattandet av detaljplanen har Metria AB matt in omradet och tagit fram en
grundkarta. Grundkartan upprattades 2022-09-29.

Planbesked

Storfors kommun beslutade 2022-01-17 att ldmna positivt planbesked for att uppratta en detaljplan
for 20—30 bostdder inom planomradet pa Herrnéset 1:101.

Undersokning enligt 6 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt sjatte kapitlet i miljobalken (1998:808) ska kommunen gora en undersokning for att utreda om
detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan. Undersékningen ar den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomférande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte. Undersokningen ska innebara att kommunen identifierar omstandigheter
som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. | samband med undersékningen ska samrad
ske med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som anses berérda av planen, om inte
kommunen redan i identifieringen kommer fram till att en strategisk miljébedémning ska goéras.

Storfors kommun har upprattat en undersokning och gjort bedémningen att detaljplanens
genomforande inte kan antas leda till betydande miljépaverkan. En miljdbedémning eller
upprattande av miljokonsekvensbeskrivning bedoms darmed inte som nédvandigt.

Utredningar

En naturvardesinventering togs fram ar 2022 av Naturforetaget i samband med
framtagandet av detaljplanen. Utredningen beskrivs vidare under rubriken Natur.

En dagvattenutredning togs fram ar 2023 av Systra AB i samband med framtagandet av
detaljplanen. Utredningen beskrivs vidare under rubriken Dagvatten.

En geoteknisk utredning togs fram ar 2023 av Sweco i samband med framtagandet av
detaljplanen. Utredningen beskrivs vidare under rubriken Geotekniska férhallanden.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Plandata

Planomradet ligger cirka 19 kilometer sdder om Storfors, invid byn Herrnaset, och utgor ungefar 6,5
hektar skogsmark. Planomradet ar beldget drygt 100 meter fran Alkvetterns strandlinje. | norr
avgransas planomradet av ett bostadsomrade, i vaster av aker och i sdder finns fortsatt skog.

Kommunala

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom ett omrade som i kommunévergripande oversiktsplanen fran 2013 ar
utpekat som lampligt for rekreation och natur samt for permanentboende. Det utpekade omradet ar
stort och inte tydligt geografiskt definierat, varfor planens genomférande inte bedéms motverka
oversiktsplanens intentioner. Mojlighet till fritidshus i omradet bedéms kunna starka
rekreationsméjligheterna. Oversiktsplanen beskriver dven att det finns omraden som kan vara
lampliga for att permanent bostadsbebyggelse framjas, daribland Herrndset. Kommunen gor
bedomningen att aktuell detaljplan ar i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Omradesbestdmmelser

Planomradet omfattas inte av nagra gallande omradesbestammelser.

Planprogram

Planomradet omfattas inte av nagot planprogram.

Detaljplan

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

Riksintressen
Intressen av sarskild nationell betydelse inom samhallsplaneringen benamns som riksintressen.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken (1998:808)
Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
dndamal som de dr mest lampade for.
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Jordbruksmark

Brukningsvéard jordbruksmark av nationell betydelse far endast tas i ansprak for bebyggelse
eller anldaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

Befintlig jordbruksmark dster om planomrddet.

Skogen som planomradet till stérsta del utgors av avgransas i vast och soder av
jordbruksmark. Detaljplanens genomfdrande innebar att en ingen jordbruksmark
ianspraktas till fordel for bostader.

Skogsbruk

Skogsmark som har nationell betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot
atgadrder som patagligt kan férsvara ett rationellt skogsbruk.

Planomradet utgors till stor del av skogsmark bestaende av produktionsskog i ung alder som
domineras av bjork, gran och salg. Omradet ar nyligen rojt, varfor det ligger mycket grenar
och sma trad over hela markskiktet. | omradets 6stra del gransar den yngre skogen mot en
mer mogen granskog med nagot aldre trad och liggande dod ved i olika nedbrytningsstadier.
Skogsmarken bedéms kunna ianspraktas till fordel for bostader.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap 1 § miljobalken far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt, om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors halsa och miljo eller for att avhjalpa skador pa eller oldgenheter for
manniskors halsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).
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Enligt 2 kap 10 § plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer ar bestdmmelser om den lagsta godtagbara miljokvalitet och ar juridiskt
bindande. Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar fran kunskapen om vad manniskan och naturen
tal for miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska férhallanden pa platsen.
Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften och till vattnet fran mer diffusa utslappskallor
som till exempel utslapp fran olika trafikslag. Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och
omgivningsbuller.

Luft

| luftkvalitetsférordningen aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna
bidrar till att skydda manniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG
och 2004/107/EG.

| omradet bedéms det inte finnas nagra problem med luftkvalitén.

Vatten

Genomfdrandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s vattendirektiv,
innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten, faststalla
mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt évervaka dem.
Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gélla for vattenmiljoerna. Malet ar att
alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala: hoég, god, mattlig,
otillfredsstéllande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god.
Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstallande.

Alkvettern ar recipient for dagvattenavrinningen fran planomradet. Enligt VISS:s vattenkarta uppnar
recipienten god ekologisk status men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus i forvaltningscykel 3
(2017-2021). Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status pa grund av héga halter bromerad
difenyleter och kvicksilver, dessa @mnen overskrider gransvardet i alla Sveriges vattendrag.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. Normen féljs nar stravan ar
att undvika skadliga effekter pa méanniskors hélsa av omgivningsbuller. Det 4&r kommuner och
myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer foljs. Detta frantar dock inte olika
verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll strava efter att begransa bullerstérningar.
Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran stérre vagar, jarnvagar och flygplatser i hela
Sverige.

Miljokvalitetsnormerna for buller 6verskrids inte idag.
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Miljo

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allméanrattslig tillgang till
strandomraden, och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet
omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade).

Planomradet ligger drygt 100 meter fran strandlinjen och omfattas darav inte av strandskyddet.

Dagvatten

Dagvatten ar det vatten som rinner fran tak, vagar och andra hardgjorda ytor. Idag utgors
planomradet av skogsmark med hég genomslapplighet.

En dagvattenutredning ar genomférd och daterad 2023-05-02.

Grundvattentdkt

Norr om planomradet finns en grundvattentakt.

Halsa och sdkerhet

Séder om planomradet gar en luftburen kraftledning. Denna kraftledning foreslas anslutas till en
transformatorstation i planomradets sodra del. For att harifran fortsatta som markfoérlagdledning till
fastigheterna inom planomradet, samt till befintlig fastighet Alkvettern 1:92.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning ar utférd av Sweco AB. Akermarken mellan hojdpartiet och sjon Alkvettern
bestar av naturligt lagrad jord under ett mulljordstacke av finkorniga sediment ovan fast friktionsjord
pa berg. De naturligt lagrade sedimenten bestar dverst av ca 1,5 a 2,0 m siltig torrskorplera som
atfoljs av siltig lera med en maktighet fran nara noll till ca 5,0 m. Har under aterfinns ett tunt lager
med sand och silt ovan fast lagrad friktionsjord, moran. Lerans odranerade skjuvhallfasthet uppgar
enligt utférda vingforsok till ca 35 a 40 kPa (okorrigerade varden). Fri vattenyta har noterats i
provtagningshal vid undersdkningstillfllet pa ca 1,6 a 2,4 m djup under markytan motsvarande
nivaer mellan +115,4 och +113,0. 7. Idag kan inga storre erosionsskador noteras i strandkant vaster
om planomradet. Alkvettern ar reglerad och vattennivan halls relativt konstant. Vidare ar
stryklangden endast cirka 200 meter varfor vagerosionsskador bedéms som mindre troliga. Detta
tillsammans med att planomradets grans ligger cirka 100 meter 6ster om strandlinjen gor att Sweco
beddmer att risken att erosion ska valla skador pa byggnader och anlaggningar inom planomradet
som osannolikt.

Inom hoéjdpartiet bestar naturligt lagrad jord under ett vegetationsskikt och mulljordstacke av
friktionsjord, moran, med ringa méaktighet pa berg. | markytan férekommer sten och block. Stallvis &r
markytan storblockig. Partier med berg i dagen kan noteras inom omradet.
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Inom dkermarkomradet bedéms att sattningar kommer att utvecklas vid nettospdnningsékningar i
leran till folj av konsolidering av leran. Lermaktigheten ar begransad varfor endast mindre sattningar
kan férvantas utvecklas vid mattliga uppfylinader mindre dn 1,0 m. Lerans deformationsegenskaper
har inom ramen for detta uppdrag inte undersokts. Nagon bebyggelse planeras inte pa akermarken.

Inom hojdpartiet kommer endast forsumbara sattningar att utvecklas i naturligt lagrad jord.

Grundlaggning av planerade bostadshus kan ske ytligt i fast lagrad ostord naturligt lagrad jord eller pa
packad fylining pa berg.

Inom foreslagna ytor for avloppsinfiltration bestar naturligt jord av finkorniga sediment, siltig
torrskorpelera och siltig lera. Inom den vastra ytan uppgar de finkorniga sedimentens maktighet till
ca 2,2 m. Da den naturligt lagrade jorden ar for tat for att mojliggora infiltrationsytor direkt i naturligt
lagrad jord for nytt bostadsomrade erfordras forstarkt markbadd.

Sammantaget foreligger det inga geotekniska hinder eller allvarliga restriktioner for detaljplanens
genomférande.

Radon

| samband med geoteknisk utredning har radonhalten i marken kontrollerats. | omradet har
matvarden pa berg uppmatts mellan 13,6 och 95,2 Bg/kg med ett medelvirde om 65,2 Bg/kg och
standardavvikelse 24,9 Bg/kg. Marken i aktuellt omrade kan klassas som normalradonmark.
Eventuella nivaskillnader som féorekommer inom planomradet hanteras vid bygglov.

Landskapsbild och kulturmiljoer

Landskapsbild

Planomradet bestar av skog i kuperad terrang. Mellan sjon Alkvettern och planomradet finns en aker.
Planomradet ar hogre belaget an befintlig aker vilket innebar att utsikten fran planomradet ar éver
akern och ut 6ver sjon. Sett fran sjon blir planomradet tydligt synligt i och med planomradets
hojdlage. En viss utgallring av skogsridan mot sjon ar nodvandig for att forbattra sikten mot vattnet.

Vy motAlkveer.
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Kulturmiljo

Ditt Vdrmland ar ett regionalt kulturmiljévardsprogram fran 1998 framtaget av lansstyrelsen i
Varmlands lan. Programmet uppmarksammar 11 omraden i Storfors kommun, varav ett invid aktuellt
planomrade. Samtliga omraden uppmarksammas dven i det kommunala kulturmiljoprogrammet
(1992). Herrnaset ar den enda byn i kommunen med tre valbevarade bergsmansgardar. Gardarna
pekas ut som sarskilt beaktansvarda och omfattas darfér av omradesbestammelser.

Utdrag fran omradesbestammelser:

”Anpassning av bebyggelsen innebar att nytillskott underordnar sig och ansluter till den befintliga
bebyggelsen, betraffande placering i landskapet, formsprak, volymer, takvinklar, dimensioner,
material och fargsattning. Nya hus behoéver dock inte utféras som kopior av dldre hus. Det far garna
synas pa ett hus att det ar nytt.”

Planforslaget ligger val avskilt fran bergsmansgardarna.

Fornldmningar

Planomradet omfattas inte av nagra kdnda fornlamningar.

Natur
Inom ramen for detaljplaneprocessen har en naturvardesinventering utforts av Naturforetaget AB.

Det inventerade omradet ar cirka 6 hektar stort. Omradet bestar av produktionsskog i ung alder och
domineras av bjork, gran och salg. Omradet ar nyligen rojt, varfoér det nu ligger mycket grenar och
sma trad over hela markskiktet. Omradet ar dikat sedan tidigare. | omradets Ostra del grénsar den
yngre skogen mot en mer mogen granskog med nagot aldre trad och liggande dod ved i olika
nedbrytningsstadier. Den skogsdelen &r nyligen gallrad. Omradet berérs inte av nagra riksintressen
som ar av betydelse for naturvarden knutna till naturliga eller kulturpaverkade naturmiljéer.
Omradet berors heller inte av nagot strandskydd, omradesskydd eller av Skogsstyrelsen utpekade
nyckelbiotoper eller naturvardesobjekt. Pa Artportalen finns inga uppgifter om nagra aldre artfynd
fran omradet.

Storre delen av inventeringsomradet hyser inga vardefulla biotopkvalitéer da skogen ar tat, ung och
med stark paverkan fran dikning och skogsbruk. Langs inventeringsomradets 6stra kant ser det lite
annorlunda ut, har klassas en del av skogen till naturvardesklass 4, med nagot dldre granar och viss
tillgang pa dod ved i olika nedbrytningsstadier. Har ar faltskiktet inte lika negativt paverkat av rojning
utan barris vaxer val utspritt och en hallmark ger ljusinslapp at I6vtrad som bjork och ronn.

Under inventeringen hittades enstaka naturvardsarter inom omradet. Tva fynd gjordes i den unga
produktionsskogen och ytterligare tva fynd i den mer mogna granskogen. Fynden ror gron
skdldmossa, linnea, tofsmes och vedticka. Mossan och vedsvampen hittades i ungskogen utanfor
klassat naturvardesobjekt och hdnger sig enbart kvar pa substrat som lamnats vid tidigare
slutavverkning.
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Teckenférklaring
Invenleringsgrins

[ Maturvardesobjekt

Naturvirdsarter

@® Skyddad art

@ Signalart

@ Typisk art

Teckenfirklaring
1 Inventeringsgrans

Naturvardesklass

Visst (klass 4)

Kartor fran naturvdirdesinventeringein som visar vilka fynd som gjorts.

Friytor och rekreation

Fysisk aktivitet ar en férutsattning for en god fysisk, mental och social hdlsoutveckling. Méanniskors
hélsa formas i samspel mellan individuella férutsattningar och den omgivande sociala miljon. Barn
och aldre ar sarskilda grupper som vinner pa nara tillgianglighet. Det ar av stor vikt att ge barn och
ungdomar mojlighet att fa eget utrymme for kreativitet och eget skapande i olika verksamheter for
att skapa trygga och goda uppvaxtvillkor samt en meningsfull fritid.

Planomradet ligger i narhet till flera naturliga rekreationsmiljder i skog och vid sjon. Omgivningen
bjuder bland annat in till lek, aterhamtning och promenader.

Bebyggelseomraden

Planomradet ar idag obebyggt, men kommer gransa till befintligt fritidsomrade. Bebyggelsen i det
omradet utgors i huvudsak av mindre fritidshus i ett plan. Bebyggelsens alder ar blandad, fran mitten
av 1900-talet till nyuppforda hus under 2022. Nagon sammanhallande karaktéar ar svart att beskriva,
utan karaktaren pa husen varierar.

Service

| ndromradet finns inget serviceutbud. Det &r ungefar tva mil till Storfors, Karlskoga och Kristinehamn
fran planomradet och med bil tar det ungefar 20 minuter att na staderna dar fullskaligt serviceutbud
finnes.

| Kyrksten, ca 6 kilometer fran planomradet, pagar planering av en ny forskola och skola som ska
ersatta nuvarande skola i Tabacken.

Detaljplan for del av Herrnaset 1:101 24



2024-01-10
GRANSKNINGSHANDLING

Trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar

Langs med vagarna i omradet finns inga gang- eller cykelvagar. Planomradet ar beldget inom ett
lagtrafikerat omrade dar gangare blir hanvisade till vagrenen eller via naturomradena.

Kollektivtrafik

Cirka 4 kilometer fran planomradet finns busshallplatserna Bjurtjarn Prastgard och Ladufallet. Fran
Bjurtjarn Prastgard tar det cirka 20 minuter till Storfors och Karlskoga och fran Ladufallet till
Kristinehamn tar det cirka 30 minuter med bussen.

Planens genomférande kommer innebéara behov av skolskjuts fran planomradet till skolan i Tabacken
och senare i eventuell ny skola i Kyrksten.

Teknik

Planomradet ar idag oexploaterat och det finns darfor inga anslutningar till vatten- och
avloppsledningar, dagvattennat, varme eller fiber. Det finns kommunalt vatten i omradet.

Védrme
Tillkommande bostadsfastigheter ansvarar sjalv for val av varmesystem.

El

Soder om planomradet gar en luftburen kraftledning som ger strom till Alkvettern 1:92. Denna
kraftledning foreslas anslutas till en transformatorstation i planomradets sédra del. For att harifran
fortsatta som markforlagdledning till fastigheterna inom planomradet, samt till befintlig fastighet
Alkvettern 1:92. Dialog med ledningsnatsagaren avseende kapacitet och genomférande behover ske.

Bostadsfastigheterna ar placerade pa en sluttning mot vaster, varfér det bedoms finnas goda
mojligheter att forse ny bebyggelse med solceller.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Delar av fastigheten Herrnaset 1:101 kommer att styckas av till férman for
bostadsfastigheter, allman platsmark samt utlagt friluftsomrade (N).

Planen beddms inte paverka nagra befintliga rattigheter eller servitut, men bedéms kunna
medfora att ledningsratter etc. behover tillskapas.

Ansokan och kostnader for fastighetsbildning aligger exploatéren.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken (1998:808)

Jordbruksmark

Den befintliga skogen som planomradet utgors av avgransar jordbruksmarken i vast och
sydvast, skogen ersatts genom detaljplanen av bostadsmark, vilket kommer innebéra
ungefar samma avgransning jamtemot jordbruksmarken som idag. Med fler bostader i direkt
néarhet till jordbruksmark kan maojligheten att bruka marken férsamras nagot. Fler bostader
pa landsbygden kan dock bidra till en levande landsbygd vilket kan ha positiva effekter for
jordbruket. Detaljplanens genomférande bedéms i helhet ge acceptabla effekter pa
jordbruket och genomférandet bedéms inte patagligt paverka mojligheten till ett rationellt
jordbruk i ndromradet.

Skogsbruk

lanspraktagande av omradet for bostadsanvandning bedoms inte paverka mojligheterna att bedriva
ett rationellt skogsbruk i omradet. For att underséka skogens naturvarden har en
naturvardesinventering utforts, dess resultat presenteras under Natur.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Eftersom planomradet ligger pa landsbygden och det finns begransat med kollektivtrafik kan det
antas att bilanvandandet per hushall blir relativt hogt. | omradet bedéms det inte finnas nagra
problem med luftkvalitén. Mot bakgrund av detta bedoms miljékvalitetsnormen fér utomhusluft inte
overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Vatten
Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa

miljokvalitetsnormen for recipienten, under forutsattning att rekommendationernai
dagvattenutredningen efterfoljs.
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Buller

Den nya bebyggelsen kommer att medfora att trafikflodena i omradet 6kar nagot. Trafikokningen
beddms endast medféra en marginell 6kning av bullernivaerna. Miljokvalitetsnormerna for buller
Overskrids inte idag och beddms inte heller géra det i samband med genomférandet av detaljplanen.

Miljo
Stdllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta stallning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska i princip alla forslag till detaljplaner genomga en undersékning.

Storfors kommun har upprattat en undersokning och gjort bedémningen att detaljplanens
genomférande inte kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Planforslaget innebér att ett mindre skogsomrade tas i ansprak fér bebyggelse av smahus. De fragor
som behodver hanteras i planprocessen berdr naturvarden, dagvatten och landskapsbild. Dessa fragor
beddms kunna hanteras inom ramen for planprocessen och beddéms inte innebéara en risk for
betydande miljopaverkan.

Dagvatten

Planforslaget innebar att mangden hardgjord mark kommer att 6ka i omradet samt att
vegetation i form av fullstora trad tas bort. Andelen hardgjord yta kommer att oka i
samband med exploatering vilket kommer fordndra ytavrinningen i omradet. For att belysa
konsekvenserna av detta har en dagvattenutredning tagits fram.

Inom planomradet planeras fér 20-30 friliggande villor med grusvagar och gronomraden dar
det idag ar skog och liten del akermark. Avrinningskoefficient 6kas fran 0,1 till 0,26 efter
exploatering vilket dr en 6kning till fortsatt lag hardgoringsgrad. Det bedoms inte foreligga
nagon oversvamningsrisk med att sldppa dimensionerande flode till recipient och 10-
arsflodet avleds fran planomradet. Det beddéms rimligt att fordréja och rena de forsta 10 mm
av varje regntillfalle for att reducera arsflodet av fororeningar med 75%, vilket innebar att
170 m?3 ska férdrdjas och renas i féreslagna l6sningar. Dagvattenhantering foreslas ske med
Oppna diken som kan utformas som makadamdiken, svackdiken eller grasdiken dar
anldggningarna utformas s& 170 m? kan férdrojas for infiltration. De féreslagna ldsningarna
for dagvattenhantering avleder och renar dagvatten pa ett satt som passar med
omgivningen och befintliga férutsattningar. Diken som redan finns inom omradet anvands
dar det ar mojligt och flyttas vid behov. For att inte riskera inflode av dagvatten fran nordost
om planomradet gors det befintliga diket om inom planomradets ramar for att skdra av och
avleda flédet fran omgivning och planomradet. De féreslagna l6sningarna for hantering av
dagvatten minskar utsldppen av fororeningar till recipient jamfort med férhallanden innan
exploatering vilket innebar att omradet inte riskerar férsamra mojligheterna for recipienten
att na uppsatta miljokvalitetsnormer. Genom att styra dagvatten i dppna dagvattenldsningar
vid skyfall minskas risken for skador vid skyfall.
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Terrdngens lutning gor att det inte bedéms finnas risk for stdende vatten vid kraftiga eller
ihallande skyfall.

Grundvattentdkt

Planomradet anses inte paverka grundvattentdkten norr om planomradet. Dagvattenutredningen
pavisar vattnets rinnvagar inom planomradet som framst leder séder och vaster ut.

Halsa och sdkerhet

| anslutning till planomradet finns inga faktorer som leder till risk for hidlsa eller sdkerhet.

Geotekniska forhallanden

Detaljplanens genomfdrande innebér inga geotekniska hinder eller allvarliga restriktioner.
Utformning och byggnadsteknik bor anpassas till naturen och terréangens forutsattningar sa att
markarbetens inverkan minimeras. Detaljplanen flexibilitet medfor att byggnader kan anpassas till
befintlig topografi med suterrangvaning eller sockel.

Landskapsbild och kulturmiljoer

Forslaget till ny detaljplan innebar en forandring av landskapsbilden i samband med att skogsmark
bebyggs. Det ar framst sett fran sjon som landskapsbilden kommer férandras. | anslutning till
planomradet finns det redan ett bostadsomrade med anknytning till sjon, aktuellt forslag bedéms
utgora en naturlig forlangning av detta och pa sa satt inte stora landskapsbilden namnvart.

Planforslaget ligger val avskilt fran de tidigare namnda bergsmansgardarna och bedéms inte paverka
denna vardefulla kulturmiljo.

Natur

Planforslaget innebér en forandrad markanvéandning. Skogen inom planomradet kommer till stor del
exploateras. Naturvardsarten Vedticka som patraffades i samband med naturvardesinventeringen
ligger inom det planerade friluftsomradet. Ddaremot ligger den skyddade arten Gron skéldmossa inom
den planerade kvartersmarken for bostader.

Den delen av skogen som i samband med naturvardesinventeringen gavs naturvardesklass 4 ar till
viss del beldget inom planomradet. Den s6dra delen kommer ianspraktas till fordel for bostader. |
plankartan regleras resten av naturvardesomradet inom planomradet som natur. Platserna inom
naturvardesomradet dar de tva naturvardsarterna, Linnea och Tofsmes, patraffades ligger utanfor
planerad kvartersmark.

Fyndet av den grona skéldmossan ligger inom planomradet och paverkas av exploatering. Till foljd av
beddmningen att arten inte langvarigt kommer klara sig inom omradet bedéms paverkan som liten. |
synnerhet om kringliggande omrade férandras. En flytt av den laga av gran varpa mossan funnits pa
till ett omrade med béattre férutsattningar skulle vara positivt fér arten. En sadan omlokalisering kan
ske bade inom planomradet och pa annan plats utanfér planomradet.
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Friytor och rekreation

Planomradet utgors av skog som beddéms ha laga rekreationsvarden. Enligt planforslaget kommer
delar av denna skog att avverkas. Det finns dock skog och annan natur i anslutning till planomradet
som mojliggor till rekreation.

Trafik
Planforslaget innebér nya gator vilket medfér en ny angoéring i befintlig gata soéder om planomradet.

Den nya bebyggelsen kommer att medfdra att trafikflodena i omradet 6kar nagot. Trafikokningen
beddms endast medféra en marginell 6kning. Befintlig trafikinfrastruktur bedoms klara av denna
tillkommande 6kning. Nya fastigheter ska inga i berord vagsamfallighet och vara med och bidra for
det 6kade behov av underhall som mer trafik innebar.

Sociala

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla
alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebér att for varje beslut som far konsekvenser for
barn ska en bedémning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett
alternativ ska den l6sning valjas som bast tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som
ar barns béasta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella
riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen innefattar daven krav pa barns
delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att
inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2).
Darutover har enligt barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda forutsattningar
for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt, utbildning, vila och lek.

Barns majlighet till ohammad lek utan vuxnas dversyn paverkas av tillgangligheten. Omradet bedéms
barnvanligt, har gar inte mycket trafik och narheten till spontanlek i den intilliggande skogen &r ett
vardefullt inslag. Tomterna inom planomradet ska ge en erforderlig yta for lek och utevistelse.

Gemensamma ytor for omradets fastigheter med for en mojlighet till métesplatser och gemenskap.

Tillgdnglighet

Tillganglighet ar en grundlaggande forutsattning for manniskors delaktighet i samhallet. En
otillganglig omgivning inskrdnker rorligheten och valfriheten, med negativ paverkan pa halsan som en
konsekvens. Grupperna funktionshindrade och aldre har en sarstallning i detta avseende.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For planhandlingarna ansvarar Storfors kommun genom undertecknad. Samradshandlingar har
upprattats av:

Diana Lindstrom, planeringsarkitekt Sweco AB
Ola Rosengvist, planeringsarkitekt Sweco AB
Rebecca Petersson, planeringsarkitekt Sweco AB
Torun Andersson, planeringsarkitekt Sweco AB
Johan Rosqvist, Kommunchef

Jukka Maenpaa, Enhetschef teknisk drift
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